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Stadgar {61
Bostadsrittsféreningen Kulramen 20

Foljande stadgar har antagits av féreningens medlemmar vid foreningens bildande 2013-05-10

Forcningens firma och indamal

1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Kulramen 20.

2§

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och Jokaler
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger 1 ansluming till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsriitt &r
den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadscitt kallas bostadsrattshavare.

Fireningens siite

38

Styrelsen skall ha sitt site i Jonkopings kommun.

Rikenskapsar
43§

Fireningens rlikenskapsar omfaltar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

5§

Fraga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen om annal inte foljer av 2
kap 10 § bostadsriittslagen.

6§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa lange han eller
hon innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsritishavare skall anses ha utiritt
ur foreningen, om inte styrelsen medgett att han'hon far std kvar som
medlem.

Avgilter
7§

Far bostadsritten utgiende insats och arsavgift faststills av styrclsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.
Arsavgifien avviigs sd, att den i forhallande till ligenhetens andclstal
kommer att motsvara vad som belGper pd ligenheten av foreninpens
kostnader och amorteringar samt avséttningar i enlighet med 8§.
Arsavgiften betalas minadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan, om inte slyrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgifien ingiende ersatining for virme

och varmvatten, renhillning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall
erlaggas efter forbrukning eller yta.

Om inte &savgifien betalas i raft tid, utgdr drojsmdlsrénta enligt
rantelagen (1795:635) pa den obcetalda avgiften frin forfallodagen till dess
full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsritt far tverldtelscavgift tas ut av
bostadsrittshavarcn med belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av
prisbasbeloppet caligt lagen (1962:38 1) om allmén forstikring,

Far acbete vid pantsitining av bostadsrétt far pantsitthingsavgift tas ut
med belopp som maximalt fAr uppgé till 1% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén farsdlaing.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut shrskilda avgiftier for Atgtirder som
foreningen ska vidta imed anledning av lag och forfattning,

Avslittningar och anviindning av drsvinst
8§

Avsiittning for foreningens fastighetsumderhdll skall goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 50% av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

Den vinst som kan uppsiad pa [Greningens verksamhel, skall balanseras i
ny riikkning.

Styrelse och revisorer
28

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamoter samt hogst tvd
suppleanter, vilka samtidigt valjs av féreningen pd ordinarie stamma for
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

10 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen dr beslutsfor niir de vid sammantridet nérvarandes antal

overstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade
beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r nérvarande,
enighet om besluten.

11§

Foreningens firma tecknas av tvd styrelscledaméter i frening cller av en
styrelseledamot { forening med annan person som styrelsen dartil] utsett,

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevird, vilken sjilv inte behtver vara medlem 1 foreningen, eller genom
en fristiende fGrvaliningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

13 §

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare,
inte avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far
dock inteckna och belana sddan egendom eller tomSriitt,

Registrerades av Bolagsverket 2013-06-19



aIIaBrf.se

2013053009534

14§

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forvalmingen av foreningens angelligenheler
genorm att avldmna arsredovisning som skall innehidlla beriittelse om
verksamheten under dret (forvaltningsberéttelse) samt redogdrelse for
foreningens intikter och kostnader under dret (resultatrakning) och for
stillningen vid rakenskapsirets utging (balansrikning),

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande
rikenskapséret,

att minst en ging drligen, nan arsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgdngar och i
forvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sarskild betydclse,

att minist en ménad fore den forcningsstamma, pi vilken drsredovisningen
och revisorernas beritttelse skall framlaggas, till revisorcrma ldmna
Arsredovisningen for det forflutna rilkenskapséret samt

alt semast en vecka iman ordinarie foreningsstdmma tillstslla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

15§

Minst en och hogst tva revisorer samt hogst en revisorssuppleant viljs av
ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess n4sta ordinaric stimma
hallits.

Revisor aligger:

att verkslélla revision av foreningens rikenskaper och férvaltming samt

all senast (vii veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberiittelse.

Fireningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstamina hills en gang om aret fore maj manads utging.
Extra stémma hills dé styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen
dven utlysas da detta for uppgivet andamél hos styrelsen skriftligen
begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade

medleminar,
17 §

Kallelse 1ill foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens
medlemmar skall ske genom anslag pa limpliga platser inom foreningens
fastighet. Kallelse till stimma skall tydligt ange de #renden, sotn skall
firekorama pé staimman. Medlem som inte bor inom fastigheten, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.
Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fire stimma och skall utfirdas
senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra
stimma.
18 §

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stamma skall skriftligen
framstalla sin begiiran hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp 1
kallelsen till stdmman.

19§

P4 ordinaric foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning éver narvarande medlemmar,

b) Val av ordforande vid stdmman.

¢} Val av tva personer att jdmte ordforanden justera protakollet.

d) Friga om kallclse till stdmman behorigen skett.

e) Foredragning av styrclscns Arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberittelsen.

g) Faststillande av resultat- ach balansrikningen.

h) Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av farlust
enligt faststilld balansrikning.

1}  Beslut om arveden.

k} Val av styrclseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga tirenden, vilka angivits i kallelsen.

Pd cxtra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman

utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stiimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen
tillgangligt fir medlemmarna.

21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har
en bostadsrdti gemensamt, har dc dock tillsammans endast en risst
Rastberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamina utdvas av medleminen personligen
eller den som 4r medlemmens stallforetradarc cnligt lag cller genom
befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forilder cller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne foretradas av ombud som intc 4r medlem.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hégst
ett ar frdn utfirdandet.

Ingen fir pa grund av fullinakt rosta for mer &n en annan rostberattigad.
Omrdstning vid foreningsstémma sker &ppel om inte nérvarande
rostberiittigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgirs val genom lottning, medan i andra fragor den
mening giller som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - dar sarskild
rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap., 16 och 23
§§ 1 bostadsratslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22 §

Ett avtal om overlitelse av bostadsratt genom kop skall upprattas
skriftligen ach skrivas under av siljaren och kdparen. Kopehandlingen
skall innehélla uppgift om den ldgenhet som overlitelsen avser samt am
elt pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

23 §

Har bostadsriitt Gvergitt till ny innehavare, fir denne utova bostadsritten
cndast om han &r eller antas till medlem i freningen.

En juridisk person som ar medlem i fireningen far inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom overlitelse forvarva bostadsritt till en
bostadsldgenhet

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrattshavare
utbva bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, fir foreningen dock
anmana dodsboet att inom sex minader visa all bostadsrétten ingitt i
bodelning cller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller
att niigon, som inte fir viigras intréide 1 foreningen, forviirval bostadsritten
och sokt medlemskap, Om den tid som angetts i anmaningen inte 1akttas,
far Dbostadsrétten tvingsforsdljas enligt B kap. bostadsrittslagen
(1991:614) for dodsbocts rikning.

24 §

Den som en bostadsriitt har 6vergétt till fir inte vilgras intriide i foreningen
om de villkor som foreskrivs i stadgamma 4r uppfyllda och Foreningen
skiiligen bor godta honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har farvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet
fir vagras intrdde i foreningen dven om de i forsta stycket angivna
forutsiittningarna for medlemskap iir uppfyllda.

Om cn bostadsritt har Gvergétt till bostadsrittshavarens make f&r maken
vilgras iniréide | féreningen endast di maken inte uppfyller av foreningen
uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skaligen kan
fordms att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giiller ocksé nir en
bostadsritt till en bostadsligenhet dvergitt till nigon annan nérstiende
person som varaktigt summanbodde med bostadsriittshavaren.

Ifriga om forviirv av andel i bostadsrait dger forsta och tredje styckena
tillimpning endast om bostadsritien efter forvirvet innehas av makar
cller, om bostadsriitten avser bostadslagenhet, av sidana sambor pi vilka
sambo- lagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvdrv och forvirvaren inte antagits till medlem, far
foreningen anmana innehavaren aut inom sex ménader frin anmaningen
visa att ndgon som inle fdr vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsrdtten och sokt medlemskap. Jakttas intc tid som angetts i
anmaningen, fir bostadsrétten tvingsfarsilias enligt B  kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for fdrvirvarens rikning.
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36 §

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som
tilltrdtis ér, med de begrdnsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad
och foreningen siledes berittigad att sipa upp bostadsréttshavaren till
avilyttning;

. om bostadstittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelse-
avgift utéver tva veckor frin det att foreningen efler forfallodagen
anmanat honotn eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadscéttshavaren drdjer med att betala drsavgift, nér det giller
bostadsligenhet, mer @n en vecka efter forfallodagen, eller, n#r det
g4ller en lokal, mer #n tvd vardagar cfter forfallodagen.

3. om bostadsrittshavarcn utan behovligt samtycke cller tillstand

uppldter lagenheten i andra hand,

om lagenheten anviinds i strid med 27 eller 29 §8,

om bostadsrittshavaren eller den som l#genheten upplatits till 1 andra

hand, genom vérdsloshct 4r véllande till att det finns ohyra i

lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt

drtyjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
dsidosdtier sina skyldigheter enligt 30 § vid anvandning av l4genheten
eller om den som ldgenheten upplétits till 1 andra hand vid
anvéndning av detna fsidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsréittshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till lagenheten enligt 35 §
och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgtr skyldighet som gér utdver det han
eller hon skall gtira enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullpdres,
samt

0. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndrings-
verksaimhet eller ddrmed likartad verksambhet, vilken utgtr eller i
vilken till en inte oviisentlig del inghr brottsligt frfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning,

bl o

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren
till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhdllande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fér ske
om bostadsrattshavaren later bli att efier tillsagelse vidma rattelse utan
drojsmal.

Uppsiigning péa grund av forhidllande som avses 1 36 § 3 far dock, om det
d4r friga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsritishavaren utan
drdjsmal ansoker om tillstind till upplatelsen och fr anstikan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stomingar i boendet galler vad som sags
i 36 § 6 tiven om négon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller
dock inte om stémingar intriiffat under tid da ligenheten varit uppléten i
andra hand pa sitt som anges 1 31 och 32 §4.

18 §

Ar nyttjanderéitten forverkad pé grund av forhillande, som avses i 36 § 1-4
cller 6-8 men rittelse sker innan foreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, fr han eller hon inte déarcfier skiljas
frin ligenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten
iir forverkad pé grund av sddana sirskilda storningar som avses 1 30 §
tredje stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen
inte sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inoim tre minader frin
den dag dd foreningen fick reda pa forhillande soim avses 1 36 § S eller 8
eller inom tvd minader {rin den dag did fiireningen fick reda pi
forhdllande som avses i 36 § 3 sapgt till bostadsritishavaren att vidta
riittelse.

39 §

Ar nyttjandersitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmél med
betalning av arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av

drijsmilet inte skiljas frin ldgenheten

I. om avgiften — nar det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom
irc veckor frim det att bostadsritishavaren pa sddant sitt som anges i
bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap. 27 och 28 §§ har delpeits
underrittclse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala arsavgificn inom denna tid, eller

2. om avgificn — ndr det fir friga om en lokal — betalas inom tva veckor
frin det att bostadsriittshavaren pi sidant sdtt som anges i
bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap. 27 och 28 §§ har delgetis
underréttelsec om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om cn bostadsligenhet fir cn bostadsritishavare inte heller

skiljas frin lagenheten om han cller hon varit forhindrad ati betala

drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pé grund av sjukdom

eller liknande oftirutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats si

snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avpgécs i forsta

Instans.

Vad som s#gs 1 forsta stycket géller intc om bostadsritishavare, genom att

vid upprepade tillfillen inte betala drsavgifien inom den tid som angetis i

36 § 2, har asidosati sina forpliktelser 1 si hig grad att han eller hon

skitligen inte bor f& behélla lagenheten.

Underrattelse cnligt forsta stycket 1 och 2 skall betriiffande en bostads-

Jagenhet avfattas enligt formulér 1 och betréiffande lokal enligt formular 2,

vilka bada faststilits enligt frordningen (2003:37) om underrittelsc enligt

7 kap. 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avilytining
40 §

S4gs bostadsréittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i
36 § 1,2, 5-7 cller 9, &r han cller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 cller 8,
far han eller hon bo kvar till det méinadsskifte som intriffar nérmast cfter
tre ménader frn uppsigningen, om inte ratten dldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket dr tillampliga. Vid
uppsagning i andra fall av orsak som anges 1 36 § 2 tilldmpas bvriga
bestdmmelser 1 39 §.

Uppsiigning
41§

En uppsiigning skall vara skmfthg.
Om fareningen sdger upp bostadsrittshavaren ull avflytining har
foreningen ratt till ersdttning for skada.

Tvingsforsiiljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ldgenbeten till folid av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratten tvangsfirsaljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) s& snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenérer vars rétt berérs
av forsiljningen kommer dverens om annat. Firsaljningen far dock skjutas
upp till dess att brister som bostadsréitishavaren svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser
43§
Vid foéreningens uwpplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614), Behillna tillgangar skall fordelas mellan
bostadsrittshavarma 1 forhallande till ligenheternas asndelstal enligt
ckonomisk plan.

44§

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991:614) och andra tillampliga lagar.



